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Baureglement

Der Gemeinderat erlasst nach Art. 1 und Art. 7 Abs. 2 des Planungs- und Baugesetzes (sGS
731.1; abgekirzt PBG), Art. 11 und Art. 102 Abs. 1 lit. b des Strassengesetzes (sGS 732.1;
abgekirzt StrG) sowie gestitzt auf Art. 3, Art. 23 Abs. 1 lit. a, Art. 89 Abs. 1 und Art. 90 Abs. 1 lit.
a des Gemeindegesetzes (sGS 151.2; abgekirzt GG) und Art. 30 der Gemeindeordnung folgen-
des Baureglement:

I ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Geltungsbereich Art. 7 Abs. 2 PBG
" Das Baureglement gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet der politischen Gemeinde Diepolsau.

2 Die Ubergeordneten Bestimmungen von Bund und Kanton sowie die besonderen Regelungen
der Gemeinde bleiben vorbehalten.

. . . Art. 1, 40-142, 149 und
Art. 2 Zustandigkeiten 158 PBG

" Der Gemeinderat ist die Planungsbehorde im Sinn des Planungs- und Baugesetzes und die Art. 63, 108 Abs. 2 SrG

zustandige Behdrde nach der Strassengesetzgebung.
Art. 40 Abs. 2 VRP!

2 Die vom Gemeinderat eingesetzte Baukommission ist die Baubehérde im Sinn des Planungs-
und Baugesetzes, soweit nicht die Bauverwaltung zustandig ist, und die Bewilligungsbehorde
nach Art. 63 und 108 des Strassengesetzes. Sie erflllt weitere ihr vom Gemeinderat zugewie-
sene Aufgaben und besteht aus mindestens 5 Mitgliedern. Wenigstens zwei Mitglieder mussen
Uber Fachkenntnisse und Erfahrung insbesondere im Bereich Recht, Architektur, Landschaftsar-
chitektur oder Denkmalpflege verfigen.

3 Die Bauverwaltung ist die Baubehérde im Meldeverfahren. Zudem erfiillt sie folgende Aufga-
ben:

a) Beratung von Bauwilligen und Planern;

b) Prufung der Baugesuche;

c) Durchfiihrung des Baubewilligungsverfahrens;

d) Entscheid Uber nachlaufende Bewilligungen;

e) Erhebung von Kostenvorschissen;

f) Vollzug der Beschliisse von Gemeinderat und Baukommission;

g) Baukontrolle und -aufsicht

h) weitere vom Gemeinderat oder von der Baukommission zugewiesene Aufgaben.

4 Gemeinderat, Baukommission und Bauverwaltung kénnen bei Bedarf weitere Fachleute bei-
ziehen.

5 Verfiigungen und Entscheide der Baukommission und der Bauverwaltung kénnen unmittelbar
an die kantonale Rekursinstanz weitergezogen werden.

" Gesetz tiber die Verwaltungsrechtspflege (VRP); sGS 951.1
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] RAUMPLANUNG

Art. 3 Planungsmittel
" Der Gemeinderat verfiigt tUber die folgenden Planungsmittel:
a) kommunale Richtplanung;
b) Rahmennutzungsplan (Zonenplan und Baureglement);
c) Sondernutzungsplane;
d) Schutzverordnung;
e) Planungszonen;
f) Strassenplan;
g) Erschliessungsprogramm;
h) Landumlegung;

i) Verwaltungsrechtliche Vertrage.

Art. 4 Information und Mitwirkung

' Bei Erlass und Anderungen von Richtplan, Nutzungsplénen und Planungszonen sowie bei
Landumlegungen sorgt der Gemeinderat firr eine der Bedeutung angemessene Information und
Mitwirkung der Bevolkerung.

2 Der Richtplan wird vor Erlass wahrend wenigstens 30 Tagen 6ffentlich bekannt gemacht. In
dieser Zeit kann jede Person dem Gemeinderat schriftliche Anregungen unterbreiten.

2 Bundesgesetz Uiber die Raumplanung (RPG); SR 700

Seite 2

Art. 1,11, 42, 51 und
65 PBG

Art. 7 ff. StrG

Art. 34 Abs. 2 PBG

Art. 4 RPG?
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Art. 5

1 Bauzonen:

2 Nichtbauzonen:

Zoneneinteilung

Wohnzone
Wohnzone
Wohn-/Gewerbezone
Wohn-/Gewerbezone
Wohn-/Gewerbezone
Kernzone
Arbeitszone
Arbeitszone
Intensiverholungszone

» Camping

 Strandbad

* Reitsport
Zone fir offentliche Bauten und Anlagen
Freihaltezone innerhalb Bauzone

* Gliederung

Landwirtschaftszone
Freihaltezone ausserhalb Bauzone
» Schrebergarten

* Gliederung

» Natur- und Heimatschutz

* Rhein

Seite 3

Art. 12 ff PBG

W 10.5/W 10.5A
W 13.5/W 13.5A
WG 11

WG 14 / WG 14A
WG 17

K17

A1

A17

liBC
liBS
liBR
Oe BA

FiBG

FaB S
FaB G
FaB NH
FaB R
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Art. 6 Regelbauweise

Fir nachstehende Zonen gelten folgende Regelbauvorschriften:

Seite 4

' Die zulassigen Masse und Abstéande der Hauptbauten richten sich nach der nachfolgenden Regelbaumass-

Tabelle.
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Zone © :® ge 55 ® 2 :® N [ =
4z 8¢ £3 32 8% 8¢ |f¢ 5z |8
0E |0E |28 |a® 0OE |0OE |GE <E |
Wohnzone W 10.5A 1058 | 7.0 45° 1/3 18.0 12.0 4.5 0.4 1]
Wohnzone W 10.5 10.5 - - - 25.0 12.0 4.5 0.4 I
Wohnzone W 13.5A 13.5% | 10.0 45° 1/3 20.0 15.0 5.0 0.4 I
Wohnzone W 13.5 135 - - - 25.0 15.0 5.0 0.4 I
Wohn- / Gewerbezone WG 11 11.0 - - - 25.0 12.09 4.5 0.4 ]
Wohn- / Gewerbezone WG 14A 14.0® | 10.5 45° 1/3 20.0 15.0 5.0 0.4 i
Wohn- / Gewerbezone WG 14 14.0 - - - 25.0 15.09 5.0 0.4 ]
Wohn- / Gewerbezone WG 17 17.0 - - - 30.0 | 15.09 5.0/759 0.4 i
Arbeitszone A 11 11.0 8.5 45° 1/3 i - 5.07/10.0® | 0.4 [}
Arbeitszone A 17 17.0 - - - il - 5.07/10.0” | 04 i
Kernzone K 17 17.0 - - - 30.0 | 15.09 3.0 0.4 i
Zone firr 6ffentliche Bauten und Anlagen | 17.0 - - - - - 5.0 0.4 I
Oe BA
Intensiverholungszone IiB C/1iB S 12.0 - - - - - 5.0 0.4 \%
Intensiverholungszone 1iB R 12.0 - - - 75.0 45.0 5.0 0.4 \%
Freihaltezone innerhalb Bauzone FiB G - - - - - - 5.0 0.4 1l
Freihaltezone ausserhalb Bauzone FaB - - - - - - 5.0 0.4 I
S/G/NH/R
Landwirtschaftszone L 11.09 | 7.59 | 45°® | 1/3%9 | 30.09 | 12.09 4.5 0.4 11}

A Gebaudeteile unter dem gestalteten Terrain (z.B. Tiefgaragen) werden nicht zur Gebaudelange angerechnet (vgl. Art. 82 Abs. 1 PBG).

& Fir Bauten mit Giebeldach oder mit symmetrischen Steildachern ist ein Zuschlag zur Gesamthéhe von max. 1.5 m gestattet.

© Keine Beschrankung der Gebaudebreite bei einem Gewerbeanteil von mind. 50 %.

P Der Grenzabstand von 5.0 m gilt nur gegenuber Arbeitszonen. Gegenuber allen anderen Zonen ist ein Grenzabstand von

10.0 m einzuhalten.

B Gilt nur fir Wohnbauten.

P Innerbetriebliche Gebaudeabstéande konnen bis auf 5.0 m reduziert werden, wenn der Brandschutz sichergestellt ist.

© Der Grenzabstand von 7.5 m gilt nur gegeniiber Wohnzonen. Gegeniber allen anderen Zonen ist der Grenzabstand von 5.0 m

massgebend.

" Ab 80 m Gebaudelange sind die Fassaden optisch oder durch Staffelung zu gliedern.

@
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Art. 7 Wohnzonen (W)

" In der Wohnzone ist die Errichtung von Mobilfunkanlagen, die nicht auf den fraglichen Stand-
ort angewiesen sind, nicht zulassig.

Art. 8 Wohn-Gewerbezone (WG)

" In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten ist das Erdgeschoss zwingend gewerblich zu
nutzen.

2 Die Baubehorde kann eine Nutzungsverlagerung zwischen verschiedenen Bauten bewilligen,
wenn der vollstandige Flachenausgleich sichergestellt ist.

Art. 9 Kernzone (K)

" In der Kernzone sind Bauten und Anlagen so zu gestalten und einzuordnen, dass zusammen
mit der Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten ist das Erdgeschoss zwingend gewerblich zu
nutzen.

Art. 10  Arbeitszonen (A)

" An exponierten Lagen sowie gegenliber Zonen mit Wohnnutzungen kann die zustéandige
Behorde eine gute Einfigung von Bauten und Anlagen ins Orts- und Landschaftsbild sowie eine
geeignete Randbepflanzung verlangen.

2 Technisch oder prozessbedingte Gebaudeteile (z.B. Liftaufbauten, Silos), die die Gesamthohe
um die technisch bedingte H6he Uberschreiten, kénnen bewilligt werden, sofern es die land-
schaftlichen und ortsbaulichen Gegebenheiten zulassen und die schutzwirdigen Interessen von
Nachbaren nicht Ubermassig beeintrachtigt sind.

Art. 11 Freihaltezonen (FiB / FaB)

' Die Freihaltezonen Gliederung (FiB G und FaB G) dienen der Gliederung des Siedlungs-
gebiets und der Landschaft. Bauten und Anlagen, die nichtstandortgebunden sind, sind nicht
gestattet.

2 Die Freihaltezone Schrebergéarten (FaB S) dient der Nutzung von Schrebergarten. Bauten und
Anlagen, die nicht standortgebunden sind, sind nicht gestattet.

3 Die Freihaltezone Natur- und Heimatschutz (FaB NH) dient dem Schutz. Bauten und Anlagen,
die nicht standortgebunden sind, sind nicht gestattet.

4 Die Freihaltezone Rhein (FaB R) dient der Sicherung des Raumbedarfs fiir den Alpenrhein,
der Naherholung, der extensiven landwirtschaftlichen Nutzung und fiir Bauten und Anlagen der
offentlichen Wasserversorgung. Bauten und Anlagen, die dem Zonenzweck dienen oder stand-
ortgebunden sind, sind zulassig. Vorbehalten bleibt die Sicherung von Grundwasserschutzzo-
nen oder Grundwasserschutzarealen, insbesondere fir Bauten und Anlagen der 6ffentlichen
Wasserversorgung, im Rahmen der Schutzzonen (S), soweit diese die Freihaltezone lberla-
gern.

Seite 5

Art. 12 Abs. 2 lit. b
PBG

Art. 13 PBG

Art. 15 und 99 Abs.

2 PBG

Art. 14 PBG

Art. 16 PBG
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Art. 12 Intensiverholungszonen (liB)

' Die Intensiverholungszone Camping (liB C) ist fiir die Campingnutzung bestimmt. Gewerbliche

Nutzungen, die damit in Zusammenhang stehen sind erlaubt.

2 Die Intensiverholungszone Strandbad (liB S) ist fiir die Strandbadnutzung bestimmt. Gewerbli-

che Nutzungen, die damit in Zusammenhang stehen, sind erlaubt.

3 Die Intensiverholungszone Reitsport (liB R) ist fir Einrichtungen, die dem Reitsport dienen,
bestimmt. Gewerbliche Nutzungen, die damit in Zusammenhang stehen, sind erlaubt.

Art. 13 Besondere Bauweise

" Durch einen Sondernutzungsplan kann in Abweichung vom Rahmennutzungsplan im Inter-
esse einer Uberbauung von hoher stadtebaulicher und architektonischer Qualitét eine hohere
bauliche Nutzung zugelassen werden. Dabei sind insbesondere folgende Gesichtspunkte
wegleitend:

a) Qualitat der Evaluation;

b) gute Einfligung der Uberbauung in die bauliche und landschaftliche Umgebung;
c) hohe gestalterische Qualitat der Bebauung und Umgebung;

d) haushalterischer Umgang mit dem Boden;

e) gut gestaltete, auf die Benutzerbedirfnisse ausgerichtete Spiel- und Begegnungsfla-
chen Uber dem flachenmassig geforderten Minimum;

f) 6kologisch wertvolle Gestaltung des Aussenraums;
g) energetisch Uberdurchschnittlicher Standard;

h) siedlungsgerechte Verkehrserschliessung und Beriicksichtigung umweltfreundlich
Mobilitatsformen;

i) zu einem mehrheitlichen Teil unterirdische Parkierung;

j) optimale Ausfiihrung der Bauten in Bezug auf die Umweltbelastung.

] NUTZUNGS- UND BAUVORSCHRIFTEN

A Erschliessung und Ausstattung

Art. 14  Ausfahrten und Vorplatze

" Grundsttickzufahrten einschliesslich Sichtzonen sind so anzulegen, dass die Verkehrssicher-
heit gewahrleistet ist. Die VSS-Normen sind wegleitend.

2 Fur das Gefalle von Ausfahrten von Grundstlicken und von Rampen von Garagen sind die
VSS-Normen wegleitend.

3 Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von wenigstens 5.0 m Lénge anzulegen, ohne eine 6ffentli-
che Verkehrsflache zu beanspruchen. Fiir Garagen von Nutzfahrzeugen hat der Vorplatz eine
Lange von wenigstens 7.5 m aufzuweisen.

Seite 6

Art. 17 PBG

Art. 23 PBG

Art. 25 PBG

Art. 100 und 101 StrG

VSS 40 050

VSS 40 273a

VSS 40 291
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Art. 15  Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge Art. 69 und 70 PBG
" Der Bedarf an Abstellplatzen fir Motorfahrzeuge betragt:
a) fir Einfamilienhauser: drei Abstellplatze;

b) flir Mehrfamilienhauser: ein Abstellplatz pro 80.0 m? Geschossflache nach Art. 18
dieses Reglements, wenigstens aber ein Abstellplatz pro Wohnung; zusatzlich fur
Besucher*innen wenigstens ein Abstellplatz und je finf Wohnungen ein weiterer Abstell-

platz;
VSS 40 281

c) bei anderen Nutzungen ist die VSS-Norm bei der Bestimmung der Anzahl der Abstell-
platze wegleitend.

d) Bei Bruchteilen wird je Kategorie auf die ndchste ganze Zahl aufgerundet.

2 Bei Vorliegen eines fachlich ausgewiesenen Mobilititskonzepts kann die Planungs- oder Bau-
behorde den Bedarf reduzieren.

3 Die Abstellplatze flr Motorfahrzeuge sind zu mindestens 80 % unterirdisch oder in Sammelga-
ragen anzuordnen, wenn der Gesamtbedarf (Bewohner*innen, Beschaftigte, Besucher*innen,
Kund*innen) grosser ist als 6 Parkplatze.

4 Bei Einfamilienhdusern gelten Zufahrten und Garagenvorplatze als Abstellflachen fiir Motor-
fahrzeuge, sofern eine Mindesttiefe von 5.0 m eingehalten wird.

5 Oberirdische Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge sind — vorbehaltlich der Gewéasserschutzgesetz-
gebung — versickerungsfahig auszugestalten.

6 Die Ersatzabgabe je fehlendem Abstellplatz betragt in der Kernzone CHF 20°000.- und in den
restlichen Zonen CHF 15°000.-

7 Das Abstellen von Motorfahrzeugen auf 6ffentlichem Grund und auf allgemein zugénglichen

Parkplatzen kann ortlich und zeitlich beschrankt sowie der Gebuhrenpflicht unterstellt werden.
Massgebend ist das Reglement Uber das Parkieren auf offentlichem Grund (Parkierungsregle-
ment) der Gemeinde.

8 Bei Mehrfamilienhdusern, Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben sind Vorbereitungen zu
treffen, damit bei Bedarf Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge ohne weiteren baulichen Aufwand
nachgeristet werden kdnnen.

9 Die Anordnungen gemass Abs. 6 bezwecken namentlich, dass:

a) der offentliche Parkraum wesensgerecht genutzt wird und entsprechend besser verfug-
bar ist.

b) die Verkehrssicherheit verbessert, die Aufenthaltsqualitéat erhéht und das Ortsbild
geschont wird.

c) die Eigenwirtschaftlichkeit der Parkierung gesichert wird.
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Art. 16  Abstellplatze fiir Velos Art. 69 und 70 PBG

" Bei Mehrfamilienhdusern ab sechs Wohnungen, Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben sind ~ VSS 40 065
Abstellplatze fiir Velos zu erstellen. Der Bedarf richtet sich nach der entsprechenden VSS-
Norm.

2 Abstellplatze fir Velos sollen konfliktfrei zu erreichen sein. Die Gehdistanz zwischen Abstell-
platzen und Eingang soll méglichst gering gehalten werden. Abstellplatze fiirs Langzeit- und
Dauerparkieren sind zu Uberdecken.

3 Bei Abstellplatzen flr Langzeit- und Dauerparkieren sind Vorbereitungen zu treffen, damit
bei Bedarf Ladestationen fur E-Bikes ohne weiteren baulichen Aufwand nachgeristet werden
kénnen.

Art. 17  Spiel- und Begegnungsbereiche Art. 71 PBG

1 Sofern eine Erstellungspflicht fiir Spiel- und Begegnungsbereiche gemass Art. 71 PBG be-
steht, betragt ihre Mindestflache in der Kernzone 10 % und in allen anderen Zonen 20 % der
dem Wohnen dienenden Geschossflache nach Art. 18 dieses Reglements.

2 Spiel- und Begegnungsbereiche sind so auszuriisten und zu gestalten, dass sie den altersge-
rechten BedUrfnissen der Benutzer*innen entsprechen.

3 Es sind besonnte und beschattete Bereiche mit unterschiedlichen Nutzungsmaéglichkeiten an-
zubieten. Ubergange zu privaten Freiraumen sind sorgfaltig zu gestalten. Die Ausstattung muss
vielfaltig, multifunktional und sinnvoll angeordnet sein.

4 In begriindeten Ausnahmeféllen kann von der Erstellungspflicht befreit werden. Die Ersatzab-
gabe betragt CHF 400.- je fehlenden m2.

Art. 18 Geschossflache Art. 67 PBG

" Als Geschossflache gelten samtliche innerhalb der Wohn- und Gewerbeeinheiten liegenden
Flachen (wie Wohn- und Gewerberdume, Nebenraume, Verkehrsflachen) zuziglich der Innen-
und Aussenwandquerschnitte.

2 Ausserhalb der Wohn- und Gewerbeeinheiten liegende Flachen (wie Treppenhauser, Ver-
kehrsflachen, Lifte, Terrassen, offene Balkone und Loggias, nicht gewerbliche Keller- und Lager-
raume, Garagenraume) werden nicht hinzugerechnet.

Art. 19  Entsorgungseinrichtungen

" Bei Wohnbauten mit sechs und mehr Wohnungen sowie bei Dienstleistungs- und Gewer-
bebetrieben sind die notwendigen Flachen fiir Entsorgungseinrichtungen auf privatem Grund
bereitzustellen. Sie mussen fir die Entsorgungsfahrzeuge zuganglich sein.

2 Die Gemeinde kann von der Erstellungspflicht befreien, wenn bereits gentigend frei zugangli-
che Entsorgungseinrichtungen vor Ort zur Verfugung stehen.
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v Erstellen von Bauten und Anlagen

Art. 20 Dachraum und Dachgestaltung Gilt nur fur Zonen:
W 10.5A
' Bei Bauten mit Schragdach ist das festgelegte Winkelmass auf zwei sich gegentiiberliegenden w1351

Langsseiten einzuhalten. Bis zum festgelegten Bruchteil des Fassadenabschnitts sowie fir die WG 14A
Ubrigen Gebaudeseiten gilt ein Winkelmass von héchstens 90°.

2 Bei Bauten mit Flachdach ist das Winkelmass auf 2 von Gesuchsteller definierten Geb&u-
deseiten einzuhalten. Bis zum festgelegten Bruchteil des Fassadenabschnitts sowie fur die
ubrigen Gebaudeseiten gibt ein Winkelmass von hdchstens 90°. Technische Aufbauten sind
innerhalb dieses Volumens anzuordnen, sofern sie aus brandschutztechnischen oder anderen
technischen Griinden nicht zwingend auf dem Dach positioniert werden mussen (z.B. Kamine,
Sonnenkollektoren).

3 Bei einer Kombination von unterschiedlichen Dachformen muss eine gute Einfligung in die
naturliche und gebaute Umgebung gewahrleistet sein.

4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte haben sich bezliglich der Gréssenverhaltnisse und Ge-
staltung gut in den Baukoérper und das Dach einzufligen.

5 Brustungen und andere Absturzsicherungen dirfen die maximale Gebaudehohe um hochs-
tens 1.2 m Uberschreiten.

6 Flachdacher von Neubauten tber 25 m? sind entweder als Terrasse zu nutzen, zu begriinen Art. 84 und 85 PBG
und / oder mit einer Photovoltaik- oder Solaranlage auszustatten. Als Grundanforderungen sind 22"

dabei die SIA-Normen wegleitend. Art. 5b EnG?

7 Um Flachdachbegriinungen dem 6kologischen Ausgleich anrechnen zu kénnen, sind erhéhte

Anforderungen zu erflllen. Bei Hauptbauten und Nebenbauten sind folgende Zusatzanforderun-

gen einzuhalten:

a) Qualitatssubstrat fir Dachbegriinung mit einer durchschnittlichen Schichtstarke von
mind. 12 cm nach der Setzung.

b) Sofern die Dachbegriinung nicht spontan erfolgt, sind fiir die Begriinung einheimisch
produzierte und standortangepasste Samenmischungen und / oder Pflanzen zu verwen-

den.

Art. 21 Abstand gegeniiber 6ffentlichen Strassen und Wegen Art. 102 Abs. 1 lit. b
und Art. 104 ff. StrG

" Wo keine Baulinien bestehen, haben Bauten und Anlagen folgende Absténde ab der Strassen-
grenze einzuhalten:

a) Kantonsstrassen: 4.0m;
b) Gemeindestrassen: 3.0m;
c) Gemeindewege: 2.0 m;

2 Einfriedungen, Stiitzmauern und Béschungen haben, sofern festgelegte Sichtzonen dies zu-
lassen, gegenuber 6ffentlichen Gemeindestrassen und Gemeindewegen bis zu einer Hohe von
1.2 m einen Abstand von 0.3 m einzuhalten. Ab einer H6he von 1.2 m gilt ein Abstand von 0.3 m
zuzuglich der Mehrhéhe.

3 Gegenuber 6ffentlichen Strassen, und Wegen geht der Strassenabstand resp. Wegabstand
dem Grenzabstand vor.

3Energiegesetz (EnG); sGS 741.1 L L
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Art. 22  Kleinbauten und Anbauten Art. 80 PBG
" Fur Kleinbauten gelten folgende Masse: Art. 74 und 75 PBG
- maximale Grundflache: 50.0 m? Art. 94 PBG
- maximale Gebaudehdhe: 3.5m
- maximale Gesamthdhe: 50m
- minimaler Grenzabstand: 3.0m
- minimaler Gebaudeabstand: 20m

2 Weisen Kleinbauten keine Hauptnutzflachen auf, dirfen sie mit einem verminderten Grenzab-
stand von 1.0 m erstellt werden.

3 Fir Anbauten gelten folgende Masse:

- maximale Grundflache: 50.0 m?
- maximale Gebaudehohe: 3.5m
- maximale Gesamthohe: 50m
- minimaler Grenzabstand: 1.0m
- minimaler Geb&udeabstand: 20m

4 Bei einem Zusammenbau von Klein- und Anbauten tber die Grenze gelten die Masse je
Grundsttick.

Art. 23  Vorbauten und Dachvorspriinge Art. 76 und 81 PBG

" Vorbauten dirfen auf hochstens der Halfte der Fassadenlange um héchstens 1.0 min den
Grenzabstand oder Strassenabstand hineinragen oder die Baulinie unterschreiten. Davon aus-
genommen sind Baulinien zur Festlegung des Abstands zu Gewassern und Waldern.

2 Dachvorspriinge von Hauptbauten diirfen um héchstens 1.0 m, Dachvorspriinge von Klein-
und Anbauten um hdchstens 0.5 m in den Grenz- oder Strassenabstand hineinragen oder die
Baulinie unterschreiten. Davon ausgenommen sind Baulinien zur Festlegung des Abstands zu
Gewassern und Waldern.
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Art. 24  Offene und halboffene Bauweise

" Bauten kdénnen unter Einhaltung der maximalen Geb&udeléange mit schriftlicher Zustimmung
des Nachbarn bis an die Grenze gestellt und zusammengebaut werden.

2 Bei nicht gleichzeitigem Zusammenbau hat der spater Bauende das Recht, ohne Zustimmung
des Nachbarn eine Baute maximal gleicher Dimension an die Nachbarbaute anzubauen.

Art. 25 Terrainveranderungen

" Das zulassige Mass fiir Abgrabungen ist in der Regelbaumass-Tabelle gemass Art. 6 festge-
legt.

2 Abgrabungen haben sich gut in die Umgebung einzufiigen. Sie sind an die angrenzenden
Grundstucke anzupassen.

3 Abgrabungen, welche einzig dazu dienen, zusétzliche Nutzflachen zu generieren und keine
Einpassung der Bauten in die Umgebung resp. das Terrain bezwecken, sind nicht erlaubt.

4 Der Grenzabstand fur Stitzmauern und Béschungen bis 1.2 m Héhe betragt 0.5 m, dariiber
zusatzlich die Mehrhdhe, hdchstens jedoch 3.0 m. Mit Zustimmung des Nachbarn kénnen Stitz-
mauern und Béschungen bis an die Grenze gestellt werden.

Art. 26  Sicherheitsanforderungen

' Die begehbare Mindestbreite fiir Treppen, Gange und Podeste betragt:
a) in Einfamilienhausern: 0.90 m
b) in Mehrfamilienhdusern fir Treppenhauser: 1.20 m

2 Fur Gelander und Briistungen oder andere Vorrichtungen zum Schutz von Personen gegen
Absturz sind die SIA-Normen wegleitend.

3 Wo von Gebauden her Personen, Tiere oder Sachen durch Schneerutsch gefahrdet werden,
sind Schneefangvorrichtungen anzubringen.

4 Als Feuerschutzvorschriften gelten die Brandschutznorm und die Brandschutzrichtlinien der
Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen (VKF).

Seite 11

Art. 92 Abs. 2 und
96 PBG

Art. 97 PBG

Art. 101 PBG
SIA 358
BehiG

Brandschutznorm
VKF
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Art. 27 Umgebungsgestaltung

" Die Umgebungsgestaltung ist Bestandteil des Bauprojekts. Mit dem Baugesuch ist ein Umge-
bungsplan im Massstab 1:200 einzureichen. Folgende Angaben mussen enthalten sein:

» Parkierung und Erschliessung (Anordnung, Sichtzonen, Wege)

« Bauten, Anlagen und Ausstattung (Treppen, Einfriedungen, Biotope, Retensions- und
Versickerungsanlagen, Spielgerate etc.)

» Materialisierung und Begriinung (Belage, Oberflachengestaltung)
« Terraingestaltung (Béschungen, Stitzmauern, Hohenkoten, Gefalle)
» Bepflanzung (Art der Griinflache, Baume, Hecken, Staucher etc.)

2 Bei Neubauvorhaben, welche die Umgebung nur unwesentlich tangieren oder Umbauten
kann der Umfang der erforderlichen Unterlagen zur Umgebungsgestaltung reduziert werden.

Art. 28  Okologischer Ausgleich

. . . . .. . . Art. 29a und 29c ff.
" Bei Neubauten und wesentlichen Umbauten ist ein Flachenanteil von mind. 20 % der gesam- ;¢

ten Aussenanlagen und Umgebungsflachen 6kologisch wertvoll zu gestalten und zu pflegen.
Dabei gilt: Art. 15 Abs. 2 FrSV

a) Anrechenbar sind verschiedene Formen wie Wildstrauchhecken, standortangepasste At 52/Abs. 1 Frsv
Baume mit einem Kronenansatz von mind. 2.00 m (pro Baum 7 m?), Kleinstrukturen, Blu- Anhang 2 FrSV
menwiesen, Feuchtstandorte, Flachdachbegriinungen sowie begriinte Fassaden. (Pflanzenliste)

b) Bepflanzungen und Ansaaten haben mit standortangepassten Arten aus moglichst
regionaler Herkunft zu erfolgen.

2 Im Umgebungsplan ist verbindlich darzustellen, wo und wie der 6kologische Ausgleich erfolgt.

3 Bei Neu- und Umbauten sind jegliche Pflanzung von invasiven Neophyten gemass Anhang 2
der Freisetzungsverordnung (FrSV) verboten.

4 Steingarten sind nur in Form von biodiversen Anlagen erlaubt.

5 Zur Aufwertung von Strassenrdumen kann die Gemeinde an ausgewahlten Stellen das Pflan-
zen von Baumen vorschreiben.

6 In Wohn- und Mischzonen ist pro 700 m? und in Arbeitszonen pro 300 m? Grundstlicksflache
mindestens ein standortangepasster Baum zu pflanzen. Die Baume sind bei Abgang zu ersetz-
ten. Wo das Pflanzen von Baumen aufgrund enger Platzverhaltnisse nicht maglich oder sinnvoll
ist, kann eine Ersatzabgabe von CHF 800.- pro Baum geleistet werden.

” Die Bodenversiegelung im Bereich von Erschliessungs- und Abstellflachen ist auf das Notwen-
digste zu beschranken. Die Versickerung sollte — vorbehaltlich der Gewasserschutzgesetzge-
bung — Gber belebte Bodenschichten erfolgen.
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Art. 29  Siedlungsrand

' Siedlungsrander sind besonders sorgféltig zu gestalten, so dass ein attraktiver Ubergang und
eine Okologische Vernetzung zwischen Siedlung und Landschaft entstehen.

2 Fir die Bepflanzung entlang den Siedlungsrandern sind standortangepasste Arten aus mog-
lichst regionaler Herkunft zu verwenden.

3 Terrainveranderungen sind auf das notwendige Minimum zu beschréanken. Béschungen sind
zu begrunen. Stiutzmauern sind zu vermeiden. Wo solche notwendig sind, sind sie zu gliedern
und zu begrinen.

Art. 30 Lichtemissionen
' Lichtquellen haben sich nach den Empfehlungen des BAFU zu richten. A 11 USG

2 Samtliche Lichtemissionen sind moglichst durch Massnahmen an der Quelle auf das objektiv At 136 PBG
Notwendige zu beschranken. Die SIA-Norm ist wegleitend. Die Baubehdrde kann eingeschrank-

SIA 491
te Beleuchtungszeiten und Beleuchtungsstérken festlegen sowie die Ausrichtung von Lichtquel-
len begrenzen. BAFU, Empfehlungen
zur Vermeidung von
3 Folgende Lichtquellen sind bewilligungspflichtig: Lichtemissionen
a) Beleuchtete Reklamen, Leuchtreklamen, beleuchtete Schaufenster;
b) Grossere und spezielle Beleuchtungsanlagen im Freien wie grossere Fassadenbe-
leuchtungen und himmelwartsgerichtete Lichtquellen, welche keine Sicherheitsfunktion er-
fullen (Skybeamer, Laserscheinwerfer, Reklamenscheinwerfer oder ahnliche Lichtquellen);
¢) Beleuchtungseinrichtungen von Grossbauten und -anlagen im Freien. Sie werden be-
willigt, wenn die in den Empfehlungen des BAFU vorgesehenen Massnahmen umgesetzt
sind.
4 Der Betrieb von Sportplatzbeleuchtungen kann in einem Beniitzungsreglement durch den
Gemeinderat zeitlich beschrankt werden.
\' Verfahren und Vollzug
Art. 31 Gebliihren Art. 54 und 180 PBG
" Die Planungsbehorde und die Baubehdrde kdnnen — in ihrem Zustandigkeits- Art. 94 fi. VRP
bereich — insbesondere fiir folgende Leistungen Gebiihren erheben: VRV
a) Erlass von Sondernutzungsplanen und Strassenplanen; R

b) Erlass baupolizeilicher Bewilligungen und Verfligungen;
c) Beratung, Baukontrollen, Schnurgeriistabnahme u.a.;

d) Bewilligung von Sondernutzungen und gesteigertem Gemeingebrauch an 6ffentlichen
Strassen, Wegen und Platzen.

2 Die Gebuhren sind im Rahmen der kantonalen Geblhrenordnung zu bemessen. Die Pla-
nungsbehdrde und die Baubehdrde erlassen je den Tarif.

3 Es kénnen Kostenvorschiisse verlangt werden.

“Verordnung Uber Kosten und Entschadigungen im Verwaltungsverfahren (Verwaltungsgebiihrenverordnung, VGV); sGS 821.1
5 Gebihrentarif fir die Kantons- und Gemeindeverwaltung (GebT); sGS 821.5
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Vi Schlussbestimmungen

Art. 32 Inkrafttreten, Ubergangsbestimmung

" Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Raumentwicklung und Geoin-
formation in Rechtskraft. Der Gemeinderat bestimmt den Vollzugsbeginn.

2 Die bei Vollzugsbeginn dieses Reglements hangigen Baugesuche werden nach neuem Recht
beurteilt. Vorbehalten bleibt die Anwendung des alten Rechts auf das gesamte Baugesuch,
soweit es fur die Baugesuchsteller ginstiger ist.

Art. 33  Aufhebung bisherigen Rechts
" Das Baureglement vom 19. Januar 2007 wird aufgehoben.
2 Der Zonenplan vom 29. Januar 1993 sowie bisherige Teilzonenplane werden aufgehoben.

3 Die von der Baubehorde erlassenen und im Grundbuch angemerkten 6ffentlichrechtlichen
Eigentumsbeschrankungen bezlglich Ausnitzungsziffer nach Art. 62 und 63 des Baugesetzes
vom 6. Juni 1972 werden gegenstandslos.

4 Die Anmerkungen im Grundbuch werden auf Anmeldung der Baubehdrde innert zweier Jahre
nach Inkrafttreten dieses Reglements geldscht.




